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高搜易稳赢壹号私募投资基金
（第二期-北京五棵松蓝色港湾医养项目）

基本信息

产品名称 高搜易稳赢壹号私募投资基金（第二期-北京五棵松蓝色港湾医养项目）

管理机构 深圳市前海高搜易投资管理有限公司（备案编号：P1013966）

托管机构 中信银行

服务律所 广东华商律师事务所

产品规模 不超过 50000 万元

产品期限 A 类份额：12 个月；B 类份额：18 个月；（每自然季末月 23 日进行一次收益分配）

认购起点 100 万起，超出部分按 10 万的整数倍递增

业绩比较基准

投资金额 A 类份额（12 个月） B 类份额（18 个月）

100 万（含）-300 万（不含） A1 9.2%/年 B1 9.5%/年

300 万（含）-600 万（不含） A2 9.6%/年 B2 9.8%/年

600 万（含）以上 A3 10%/年 B3 10.2%/年

融资主体 蓝鼎实业（湖北）有限公司（蓝鼎实业及上市公司高升控股实际控制人同为韦振宇）

资金用途 通过银行向蓝鼎实业发放委托贷款，资金用于北京五棵松蓝色港湾医养中心机器设备投资。

还款来源

第一还款来源：蓝鼎实业（湖北）有限公司的经营性收入回款；

第二还款来源: 北京五棵松卓展时代百货有限公司运营的蓝色港湾购物中心租金及联营收益以

及改造完成后蓝色港湾医养项目入住权及各种医养、生活服务费用收入；

第三还款来源: 北京宇驰瑞德投资有限公司、北京神州百戏文化产业有限公司经营性收入回款；

第四还款来源：实际控制人韦振宇夫妇、韦俊康夫妇的资产收入还款。韦振宇为上市公司高升控

股（000971）的实际控制人，持有上市公司 28.78%的股份；韦俊康旗下拥有卓展时代，神州

百戏、华嬉云游等众多优质资产。
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募集账户

账户名：高搜易稳赢壹号私募投资基金募集专户

账 号：8110301011600186291

开户行：中信银行深圳沙河支行

大额支付系统行号：

注：投资者划付购买款时，请注明划款用途为购买高搜易稳赢壹号私募投资基金+份额类别。

交易结构

风控措施

1、位于北京市房山区健康医养项目的土地和在建工程抵押给本基金，抵押物估值 27.02 亿元，抵押率仅为 23.23%；

2、北京五棵松卓展时代百货有限公司（下简称“卓展时代”）的蓝色港湾购物中心租金及联营收益权 100%质押；

3、北京宇驰瑞德投资有限公司（下简称“宇驰瑞德”上市公司高升控股大股东，持股市值 14.01 亿）提供无限连带责

任保证担保；

4、北京市神州百戏文化产业有限公司（下简称“神州百戏”）提供无限连带责任保证担保；

5、北京五棵松卓展时代百货有限公司（总资产 129 亿元）提供无限连带责任保证担保；

6、上市公司实际控制人韦振宇夫妇；韦俊康夫妇提供无限连带责任保证担保。

产品亮点
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一、北京地区价值 27.02 亿商业土地抵押，抵押率极低

北京房山地区综合商业土地及在建工程为本基金做第二顺位抵押，评估价 27.02 亿。抵押物剩余价值 21.52 亿，

抵押率为 23.23%，抵押率极低。

二、北京地区成熟购物中心租金及联营收益权质押，回款有保障

北京海淀区五棵松总面积 30 万平的蓝色港湾购物中心租金及联营收益权质押，该购物中心 2016 年营业收入达 33

亿,租金及联营收益约 5 亿。

三、上市公司实控人及关联公司多重担保，各担保方实力强

上市公司实际控制人韦振宇夫妇、上市公司第一大股东宇驰瑞德、关联公司卓展时代（总资产 129.13 亿）、关联

公司神州百戏（持有多个优质项目）、关联公司实际控制人韦俊康夫妇提供无限连带责任保证担保。担保实力雄厚。

四、项目地理位置优越，行业前景广阔，现金流充足

项目地处北京市西四环，地铁一号线五棵松站附近，301 医院对面，改造成为医疗养老康复中心，医养行业前景广

阔。仅公寓使用权就可形成 93.6 亿现金流。

五、多项充足还款来源

本基金多项还款来源，还款方实力强，收入及资产变现能力强。各担保方及实际控制人资产更是实力强劲，资产规

模大，变现能力强。

六、期限灵活，按季付息

本基金根据分类，有期限 12 个月和 18 个月两种不同选择，按自然季度付息，灵活度高，流动性强。

项目介绍

一、项目基本概况

本次融资资金用于卓展时代名下的位于北京市海淀区复兴路资北京五棵松蓝色港湾医养中心项目的机器设备投资。

本项目主要由卓展时代和蓝鼎实业共同负责实施运营，其中卓展时代投资 3.7 亿，用于商城改造成医养康复中心的投入，

建成 1616 套公寓，蓝鼎实业投资 7 亿，用于医养中心及配套区域的机器设备投入。计划通过改造和重组使项目成为商
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业、健康管理、心脑血管治疗、养老一体化的大型综合体。

二、项目地理位置

项目地处北京市西四环，地铁一号线五棵松站附近，301 医院对面，有地下通道直接与 301 医院相连，地上建筑

20 万平方米，地下建筑 10 万平方米，共计 30 万平方米。

三、项目建设规划

卓展中心 1-6 层部分约 15.78 万平米建筑面积改造成蓝色港湾医养中心，其中可使用公寓面积 9.36 万平米、功能

配套面积 6.42 万平米。公寓共 1616 套，其中主力户型为 48-76 平米的 1116 套、大户型为 98 平米的 20 套、小户型

36-41 平米的 480 套。公寓全部为跃式结构，实际使用面积均可拓展为建筑面积的 150%以上。功能配套部分分为康复

治疗区，生活配套区，娱乐休闲区。康复治疗区主要为专家诊室、康复病房、体检区、治疗区等，生活配套区主要为餐

厅、洗衣、超市等，娱乐休闲区主要为影院、图书室、老年大学等。预计于 2018 年年底装修完成，2019 年投入使用。

2017 年 10 底样板间建成后即可开始预售。

项目规划建成约 1616 套的套房，计划与某大型信托合作，按每平米 10 万元作为定金购买房间使用权，本项目仅

使用权就可产生现金流约 93.6 亿元。后期各种医养及生活服务费用收入亦十分可观。

基金管理人介绍

深圳市前海高搜易投资管理有限公司（简称“高搜易资本”）成立于 2014 年 11 月，注册资金 1.1 亿元，是国内较

早通过私募基金管理人备案的私募基金管理机构，累计完成资产管理规模超过 100 亿元。

高搜易资本专注于为上市公司提供资本结构优化、产业布局优化和一体化的投融资解决方案，陪同中小市值的上市

公司成长为百亿级市值规模的大型上市公司。

高搜易资本的核心管理层和业务团队汇聚了中国优秀的信托、银行、证券、PE&VC 等跨领域精英，团队成员累计

参与管理资产规模超过 200 亿元，致力于成为国内资本市场上有重要影响力的私募基金管理机构。

母公司深圳市高搜易信息技术有限公司是以互联网信托为特色的综合金融服务平台，具有“双国资+上市公司”股

东背景，即深圳市投资控股有限公司、深圳市远致投资有限公司和加加食品大股东湖南卓越投资有限公司。
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